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Republica Moldova

GUVERNUL

HOTARARE Nr. HG600/2024
din 28.08.2024

pentru aprobarea Regulamentului
privind emiterea certificatului de urbanism in cazul
lipsei documentatiei de urbanism pentru satele cu
o populatie mai mica de 3 000 de locuitori

Publicat : 31.10.2024 in MONITORUL OFICIAL Nr. 451-453 art. 836 Data intrarii in vigoare

MODIFICAT

HG499 din 06.08.25, M0420-422/07.08.25 art.501; in vigoare 07.09.25

In temeiul art. 73 alin. (3), art. 101 alin. (2) si art. 104 alin. (5) din Codul
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2023,
nr. 41-44, art. 61), cu modificarile ulterioare, Guvernul HOTARASTE:

1. Se aproba Regulamentul privind emiterea certificatului de urbanism in cazul lipsei
documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori (se
anexeaza).

2. Prezenta hotarare intra in vigoare la 30 ianuarie 2025.
PRIM-MINISTRU Dorin RECEAN

Contrasemneaza:
Ministrul infrastructurii

si dezvoltarii regionale Andrei Spinu
Nr. 600. Chisinau, 28 august 2024.

Aprobat
prin Hotararea Guvernului nr. 600/2024
REGULAMENT

privind emiterea certificatului de urbanism


http://www.legis.md/cautare/getResults?doc_id=150022&lang=ro

in cazul lipsei documentatiei de urbanism pentru
satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori
Capitolul I
DISPOZITII GENERALE

1. Regulamentul privind emiterea certificatului de urbanism in cazul lipsei
documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori (in
continuare -Regulament) stabileste modul de emitere a certificatului de urbanism informativ
si a certificatului de urbanism pentru proiectare in baza schemei urbanistice rurale
elaborate in conformitate cu prevederile prezentului Regulament.

2. Prezentul Regulament se aplica la eliberarea certificatului de urbanism informativ
si a certificatului de urbanism pentru proiectare in cazul lipsei documentatiei de urbanism
pentru satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori, inclusiv in cazul obiectelor de
importanta nationala amplasate in satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori, unde
in calitate de emitent al actelor enuntate este Institutia Publica Oficiul Amenajarea
Teritoriului, Urbanism, Constructii si Locuinte, in conformitate cu Regulamentul cu privire
la procedura de emitere a certificatului de urbanism pentru proiectare si a autorizatiei de
construire/desfiintare pentru lucrarile de utilitate publica de interes national, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 489/2024.

3. Autoritatea administratiei publice locale este responsabila de a decide asupra
elaborarii documentatiei de urbanism in volum deplin conform art. 47 alin. (1) din Codul
urbanismului si constructiilor nr.434/2023. In acest caz, emiterea actelor permisive pentru
proiectare se efectueaza in conditii generale.

4. In lipsa documentatiei de urbanism pentru satele cu o populatie mai micd de 3 000
de locuitori, beneficiarul (proprietarul)/superficiarul notifica autoritatii administratiei
publice locale intentia de incepere a elaborarii schemei urbanistice rurale. Autoritatea
administratiei publice locale, in termen de 15 zile de la data primirii notificarii, informeaza
in scris solicitantul despre existenta sau inexistenta eventualelor restrictii, interdictii sau
lipsa informatiei corespunzatoare. La expirarea termenului de 15 zile de la data depunerii
notificarii, in cazul in care investitorul nu primeste obiectii/restrictii/interdictii motivate sau
nu primeste raspuns la notificare, acesta este in drept sa demareze elaborarea schemei
urbanistice rurale, pentru care a depus notificarea.

5. Schema urbanistica rurala constituie documentatia cu o componenta directoare si
cu una reglementatoare, pentru planificarea si sistematizarea lucrarilor de proiectare a
constructiilor pe terenuri distincte din intravilanul satelor cu o populatie mai mica de 3 000
de locuitori care nu dispun de documentatie de urbanism.

6. In calitate de exigente directoare si reglementatoare in elaborarea schemei
urbanistice rurale servesc studiile de fundamentare elaborate conform criteriilor prevazute
in capitolele IV-VIII ale prezentului Regulament, cerintelor documentelor normative in
constructii si analizelor situatiei existente pentru asigurarea prioritara a interesului public
si de dezvoltare armonioasa a localitatii.



7. Componenta si procedurile de elaborare a schemei urbanistice rurale sunt similare
documentatiei de urbanism de tip ,Plan urbanistic de detaliu”, precum si prevederilor
prezentului Regulament, cu exceptia referintelor la reglementarile documentatiei de
urbanism ierarhic superioare, care nu pot fi aplicate in acest caz fiind inexistente.

8. Schema urbanistica ruralda se elaboreaza de proiectanti atestati in baza
prospectiunilor, studiilor/cercetarilor ingineresti actualizate si se verifica de verificatori de
proiecte atestati. Ulterior, schema urbanistica rurala se avizeaza de catre arhitectul-sef, se
coordoneaza cu autoritatile enumerate la pct. 9 si se aproba de consiliul local in cadrul unei
singure proceduri. Schema urbanistica rurala aprobata serveste drept temei pentru
eliberarea certificatului de urbanism pentru proiectare. In cazul in care in cadrul autoritatii
administratiei publice locale de nivelul intai nu este prevazuta functia de arhitect-sef,
schema urbanistica rurala se avizeaza de catre arhitectul-sef al autoritatii administratiei
publice locale de nivelul al doilea sau de catre arhitectul din cadrul asociatiei de dezvoltare
intercomunitara din care face parte unitatea administrativ-teritoriala respectiva.

8'. Se admite emiterea certificatului de urbanism pentru proiectare fara elaborarea
schemei urbanistice rurale, cu respectarea criteriilor generale la amplasarea si conformarea
constructiilor prevazute in capitolul V, pentru:

81.1. extinderea retelelor edilitare (ingineresti) pe pilonii existenti (canalele
existente);

81.2. racordarea instalatiilor noilor consumatori (abonati) la retelele edilitare
(ingineresti) si instalatiile aferente acestora, inclusiv instalarea pilonilor suplimentari;

81.3. reconstructia retelelor edilitare (ingineresti) existente si a instalatiilor aferente
acestora, inclusiv instalarea pilonilor suplimentari, precum si reconstructia drumurilor
existente;

81.4. interventii asupra constructiilor existente fara extinderea si/sau schimbarea
destinatiei acestora.

[Pct.8' introdus prin HG499 din 06.08.25, M0420-422/07.08.25 art.501; in vigoare
07.09.25]

9. Autoritatea administratiei publice locale prezinta organelor supravegherii de stat
teritoriale (in domeniul sanatatii publice, protectiei mediului si masurilor contra
incendiilor), pentru coordonare, schema urbanistica rurala avizata de catre arhitectul-sef. In
lipsa organelor supravegherii de stat teritoriale, coordonarea se face cu organele
supravegherii de stat de nivel central. Perioada de coordonare si de expunere a concluziei
nu trebuie sa depaseasca termenul de 30 de zile.

10. Solicitantul prezinta organelor supravegherii de stat teritoriale, la solicitarea
acestora, documentele tehnice stabilite de legislatia in domeniul respectiv, in conformitate
cu art. 107 alin. (5) din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

11. In cazul In care se preconizeaza interventii la o constructie sau pe un teren care
este inregistrat in Registrul monumentelor sau in Registrul siturilor arheologice ori



constructia se preconizeaza a fi realizata in zona de protectie a acestora (patrimoniu
construit, arheologic, monumente de for public, monumente comemorative de razboi),
schema urbanistica rurala se avizeaza de catre organul central de specialitate responsabil
de domeniul culturii si patrimoniului national, in conformitate cu prevederile Legii nr.
1530/1993 privind ocrotirea monumentelor, Legii monumentelor de for public nr.192/2011,
Legii nr.218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, Legii nr.161/2017 privind
regimul mormintelor si operelor comemorative de razboi.

12. In scopul aplicarii prezentului Regulament, in temeiul Legii nr. 17/2023 cu privire
la asociatiile de dezvoltare intercomunitara, autoritatile deliberative pot sa instituie
structuri specializate in arhitectura si urbanism in cadrul autoritatii administratiei publice
locale sau in cadrul asociatiilor de dezvoltare intercomunitara, sectii responsabile de
activitatea in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului prin intermediul carora pot fi
elaborate scheme urbanistice rurale de amplasare a imobilului/terenului si a retelelor
edilitare.

13. Proiectarea constructiilor si amenajarilor cu caracter militar sau secret este
exceptata de la prevederile prezentului Regulament, care se autorizeaza si se executa
conform regulamentelor stabilite de catre structurile abilitate ale autoritatilor administratiei
publice centrale din domeniul apararii si al securitatii nationale.

14. Utilizarea teritoriului si a bunurilor imobile pentru proiectarea obiectivelor civile,
industriale, agrozootehnice sau de alta menire, realizarea altor actiuni urbanistice pentru
satele cu o populatie mai mica de 3 000 de locuitori, pe intreg teritoriul Republicii Moldova,
se realizeaza in conformitate cu legislatia si cu respectarea procedurii de autorizare prin
certificate de urbanism in conditiile prezentului Regulament.

15. Planificarea dezvoltarii teritoriale a localitatilor (intravilan) este precedata, in
mod obligatoriu, de elaborarea documentatiei de urbanism - planul urbanistic general,
aprobat in conditiile legii, care este destinat pentru realizarea prevederilor Codului
urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

Capitolul II
CERTIFICAT DE URBANISM PENTRU PROIECTARE
Sectiunea 1
Obtinerea certificatului de urbanism
pentru proiectare

16. Certificatul de urbanism pentru proiectare (anexa nr. 3) se elaboreaza si se emite
de catre primarul localitatii in baza cererii proprietarului (anexa nr. 1) sau, dupa caz, a
detinatorului dreptului de superficie asupra terenului sau prin intermediul unui
reprezentant imputernicit conform legii, la care se anexeaza urmatoarele documente:

16.1. actul care atesta dreptul de proprietate sau dreptul de superficie asupra
terenului inregistrat in conformitate cu prevederile legislatiei;



16.2. acordul titularului dreptului de proprietate sau de administrare asupra
imobilului/terenului ce urmeaza a fi utilizat pentru constructia retelelor respective - in cazul
proiectarii retelelor ingineresti si de comunicatii electronice si a elementelor de
infrastructura asociata acestor retele;

16.3. schema urbanistica rurala, elaborata, verificata, avizata si aprobata conform
prevederilor pct. 8 si 9, cu exceptia cazurilor enumerate la subpct. 8'.1-8".4;

[Pct.16 subpct.16.3. modificat prin HG499 din 06.08.25, M0420-422/07.08.25
art.501; in vigoare 07.09.25]

16.4. raportul de expertiza tehnica, elaborat de catre experti tehnici atestati, in caz
de reconstruire, restaurare, modificare sau consolidare a imobilului existent sau, dupa caz,
a Incaperilor acestuia;

16.5. avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul
culturii si patrimoniului national, obtinut in conformitate cu prevederile Legii nr.1530/1993
privind ocrotirea monumentelor, Legii monumentelor de for public nr.192/2011, Legii
218/2010 privind protejarea patrimoniului arheologic, Legii nr. 161/2017 privind regimul
mormintelor si operelor comemorative de razboi, in cazul lucrarilor de reparatie,
conservare, restaurare, reabilitare a bunurilor imobile de patrimoniu cultural (patrimoniu
construit, arheologic, monumente de for public, monumente comemorative de razboi) de
importanta nationala, precum si in cazul executiei interventiilor in zonele de protectie ale
acestora;

16.6. acordul de mediu emis in urma evaluarii impactului asupra mediului - pentru
activitatile planificate prevazute in anexa nr. 1 la Legea nr. 86/2014 privind evaluarea
impactului asupra mediului sau pentru activitatile planificate incluse in anexa nr. 2 la legea
mentionata si pentru care este stabilita necesitatea efectuarii evaluarii impactului asupra
mediului.

17. Cererea se depune pe adresa emitentului in forma electronica, prin intermediul
Sistemului informational automatizat de gestionare si eliberare a actelor permisive (in
continuare - SI GEAP), cu anexarea copiilor documentelor necesare, sau se depune pe
suport de hartie la sediul autoritatii respective, insotita de copiile documentelor necesare.

18. Certificatul de urbanism pentru proiectare se semneaza, prin aplicarea
semnaturii electronice calificate, de catre primarul localitatii in cauza, de catre arhitectul-
sef si de catre secretarul consiliului local si se emite in forma electronica. In cazul in care in
cadrul autoritatii administratiei publice locale de nivelul intai nu este prevazuta functia de
arhitect-sef, certificatul de urbanism pentru proiectare se semneaza de catre arhitectul-sef
al autoritatii administratiei publice locale de nivelul al doilea sau de catre arhitectul din
cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitara din care face parte unitatea administrativ-
teritoriala respectiva, cu respectarea termenului prevazut in pct. 22.

[Pct.18 modificat prin HG499 din 06.08.25, M0420-422/07.08.25 art.501; in vigoare
07.09.25]

19. Certificatul de urbanism pentru proiectare se elibereaza, in mod obligatoriu, prin



intermediul SI GEAP si este emis de catre autoritatile competente in forma electronica,
acesta se transmite pe adresa de posta electronica a beneficiarului indicata in cererea
depusa de catre solicitant.

20. La cererea expresa a solicitantului (beneficiarului), acestuia ii poate fi eliberata
copia pe suport de hartie a certificatului emis in forma de document electronic, care va
contine mentiunea despre faptul ca este copia de pe documentul electronic si va fi
autentificata prin stampila autoritatii administratiei publice locale respective.

21. Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este eliberat prin intermediul
SI GEAP se considera nul.

22. Termenul de emitere a certificatului de urbanism pentru proiectare solicitantului
(beneficiarului) nu va depasi 30 de zile de la data Inregistrarii cererii.

23. Termenul de valabilitate a certificatului de urbanism pentru proiectare reprezinta
durata elaborarii si verificarii documentatiei de proiect si se considera consumat dupa
obtinerea autorizatiei de construire.

24. Nu se admite efectuarea modificarilor si a corectarilor in certificatul de urbanism
pentru proiectare, in caz contrar acesta se considera nul.

25. Pentru emiterea certificatului de urbanism, solicitantul achita plata stabilita prin
decizia consiliului local, in conformitate cu regulamentul aprobat de Guvern.

26. Prin derogare de la prevederile pct. 19, 20 si 21, pana la asigurarea accesului
autoritatilor administratiei publice locale la SI GEAP, se permite emiterea certificatului de
urbanism pe suport de hartie cu stampila autoritatii emitente.

Sectiunea a 2-a
Continutul certificatului de urbanism
pentru proiectare

27. Certificatul de urbanism pentru proiectare trebuie sa cuprinda elemente stabilite
in art.110 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 si se intocmeste conform
anexei nr. 3 la prezentul Regulament.

28. Certificatul de urbanism pentru proiectare care nu este intocmit in conformitate
cu art.110 din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023 nu este valabil.

29. Autoritatea administratiei publice locale este responsabila de corectitudinea
inscrierilor din certificatul de urbanism pentru proiectare, precum si de eliberarea
certificatului de urbanism pentru proiectare in termenul stabilit in pct. 22.

Capitolul III

CERTIFICATUL DE URBANISM INFORMATIV



30. Certificatului de urbanism informativ (anexa nr. 4) se emite de catre primarul
localitatii in baza cererii solicitantului, care poate fi orice persoana fizica sau juridica (anexa
nr.2), pentru a aduce la cunostinta acestuia prescriptiile si componentele care
caracterizeaza regimul juridic, tehnic si arhitectural-urbanistic al unei constructii/al unui
teren. Cererea pentru emiterea unui certificat de urbanism informativ se transmite in forma
electronica, semnata de catre solicitant prin aplicarea semnaturii electronice calificate, pe
adresa de posta electronica a autoritatii administratiei publice locale in cauza sau se depune
pe suport de hartie la sediul autoritatii administratiei publice locale respective.

31. Regimul tehnic si regimul arhitectural-urbanistic, prevazute in certificatele de
urbanism informative eliberate mai multor solicitanti pentru acelasi bun imobil si in aceeasi
perioada, trebuie sa fie aceleasi in toate certificatele de urbanism informative eliberate.

32. Termenul de emitere a certificatului de urbanism informativ solicitantului nu va
depasi 20 de zile lucratoare de la data inregistrarii cererii.

33. Efectuarea modificarilor si a corectarilor in certificatul de urbanism informativ nu
se admite, in caz contrar, acesta se considera nul.

34. Pentru elaborarea si emiterea certificatelor de urbanism informative, autoritatile
administratiei publice locale incaseaza platile, stabilite prin decizia consiliului local,
conform regulamentului aprobat de Guvern.

35. Certificatul de urbanism informativ este emis in forma electronica si se semneaza,
prin aplicarea semnaturii electronice calificate, de catre primarul localitatii in cauza. Acesta
se transmite pe adresa de posta electronica a solicitantului, indicata in cererea
transmisa/depusa de catre acesta.

La cererea expresa a solicitantului, acestuia ii poate fi eliberata copia pe suport de
hartie a certificatului de urbanism informativ emis, in forma de document electronic, care va
contine mentiunea despre faptul ca este copia de pe documentul electronic si va fi
autentificata prin stampila autoritatii administratiei publice locale respective.

Capitolul IV
CRITERIILE GENERALE PENTRU ELABORAREA
SCHEMEI URBANISTICE RURALE
Sectiunea 1
Criteriile generale in cazul terenurilor
cu destinatie agricola din intravilanul satelor

36. Proiectarea constructiilor pe terenurile cu destinatie agricola din intravilanul
satelor este permisa, cu respectarea prevederilor Codului funciar al Republicii Moldova nr.
22/2024, in baza schemei urbanistice rurale, elaborata si aprobata in modul stabilit de
prezentul Regulament, si a reglementarilor tehnice in constructii, in vederea realizarii



urmatoarelor obiective:

36.1. completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice, impuse
de caracterul zonei, in vederea crearii ansamblurilor arhitectural-urbanistice expresive,
avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

36.2. valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

36.3. amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte.

37. Schema urbanistica rurala elaborata prevede zonarea functionala a teritoriului,
cu delimitarea zonelor de locuit, industriale, parcelele zonelor de protectie, limitele zonelor
de protectie sanitara, infrastructura de transport si edilitara, zonele de agrement etc.,
precum si amplasarea rationala a constructiilor in teritoriu, sporirea gradului de amenajare
si echipare tehnico-edilitara, regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor,
procentul de ocupare a terenurilor si coeficientul de utilizare a terenurilor), de asemenea,
reducerea maxima a atribuirii de terenuri cu destinatie agricola pentru constructii noi.
Schema urbanistica rurala constituie suportul tehnic si legal al conditiilor expuse in
certificatul de urbanism pentru proiectare.

Sectiunea a 2-a
Criteriile generale in cazul terenurilor cu destinatie
pentru constructie in intravilanul satelor

38. Proiectarea constructiilor in sate se face in scopul transformarii satelor existente
in localitati amenajate, dotate cu conditii locative, sociale si cu infrastructura edilitara si de
transport moderna.

39. Proiectarea constructiilor in zone construite sau pe terenuri noi valorificate,
destinate extinderii cartierelor rezidentiale si cu alta destinatie ale localitatilor, din contul
terenurilor agricole carora li s-a schimbat destinatia, se permite numai dupa elaborarea si
aprobarea in modul stabilit a schemei urbanistice rurale, cu respectarea cerintelor si
procedurilor prevazute de legislatie.

40. Schimbarea destinatiei terenurilor in intravilanul satelor, efectuarea altor
operatiuni urbanistice se adopta numai in baza schemei urbanistice rurale, cu respectarea
cerintelor si procedurilor prevazute de legislatie.

41. In cazul in care se descopera vestigii arheologice, despre aceasta se anunta, in
cel mult 48 de ore, institutiile abilitate din cadrul Ministerului Culturii.

Sectiunea a 3-a
Criterii generale in cazul zonelor

cu valoare peisagistica si al zonelor



naturale protejate

42. Proiectarea constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volum si aspect arhitectural, diminueaza valoarea peisajului natural, este interzisa.

43. Proiectarea constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
alte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face conform legislatiei,
cu avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul protectiei mediului.

44. Autoritatile administratiei publice locale, cu acordul organului central de
specialitate responsabil de domeniul protectiei mediului, identifica si marcheaza, in functie
de particularitatile specifice, zonele naturale de interes local care necesita protectie pentru
valoarea lor peisagistica si stabilesc conditiile de proiectare a constructiilor, avand in
vedere pastrarea calitatii ecosistemelor naturale si a echilibrului ecologic.

Sectiunea a 4-a
Criterii generale in cazul zonelor construite protejate

45. Proiectarea constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de importanta nationala, se face cu respectarea prevederilor Legii nr. 1530/1993
privind ocrotirea monumentelor, in baza schemei urbanistice rurale, elaborate pentru aceste
zone, avizata pozitiv de catre organul central de specialitate responsabil de domeniul
culturii si patrimoniului cultural si aprobata de consiliul local in modul stabilit de lege.

46. Proiectarea constructiilor, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se face in conformitate cu
legislatia, cu avizul pozitiv al organului central de specialitate responsabil de domeniul
culturii si patrimoniului national, in conditiile stabilite de legislatie.

Sectiunea a 5-a
Criterii generale in cazul zonelor construite existente

47. Proiectarea in zonele construite existente se face doar cu conditia mentinerii
maxime a constructiilor, a instalatiilor si a spatiilor verzi utile. Aceasta nu va afecta
integritatea bunurilor imobile de patrimoniu cultural.

48. Reconstructia zonelor construite se face in scopul modernizarii infrastructurii
sociale, edilitare, si de transport, precum si al ameliorarii aspectului arhitectonic, a situatiei
sanitaro-ecologice si a crearii suplimentare de spatii verzi.

49, Propunerile privind desfiintarea fondului construit existent pentru amplasarea
constructiilor infrastructurii sociale sau a locuintelor sunt insotite de studii de fezabilitate,
cu respectarea reglementarilor tehnice in constructii, a schemei urbanistice rurale,
aprobate de consiliul local conform prevederilor legale, avand drept scop finalizarea
ansamblurilor arhitectural-urbanistice si perfectionarea compozitionala a structurii de
planificare a zonei respective.



50. Proiectarea constructiilor in zonele construite existente cu desfiintarea fondului
existent se face numai in baza schemei urbanistice rurale, aprobate de consiliul local
conform prevederilor legale, pentru zonele respective.

51. Proiectarea constructiilor in zonele construite existente va fi precedata de
reconstructia sau de constructia noilor cai de acces, retele edilitare, efectuarea
sistematizarii pe verticala a terenului valorificat.

Sectiunea a 6-a
Criterii generale in cazul zonelor de agrement

52. Proiectarea in zonele de agrement se face numai pentru sectoarele care dispun
de schema urbanistica rurala, aprobata de consiliul local conform prevederilor legale.

53. Statiunile turistice se amplaseaza numai cu conditia crearii unor sisteme
complexe de edificii socioculturale si dotari tehnico-edilitare.

54. Hotarele zonelor de agrement, in care sunt concentrate statiuni balneare de
insemnatate nationald, se stabilesc prin scheme urbanistice rurale, aprobate in modul
stabilit de legislatie.

55. Proiectarea constructiilor cu profil industrial, a lucrarilor de reconstructie sau de
extindere ale acestora in zonele de agrement este interzisd, cu exceptia celor destinate
deservirii zonei respective, stabilite in schema urbanistica rurald, aprobata de consiliul local
in modul stabilit de legislatie.

56. Constructiile industriale existente care polueaza mediul inconjurator urmeaza a fi
reprofilate sau evacuate din zonele de agrement.

Sectiunea a 7-a
Criterii generale in cazul terenurilor cu destinatie
agricola din extravilanul localitatilor

57. Proiectarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie agricola din
extravilanul localitatilor se efectueaza cu respectarea prevederilor stabilite de legislatie. In
cazul terenurilor proprietate publica a statului, certificatul de urbanism pentru proiectare se
elibereaza doar in baza avizului autoritatii administratiei publice centrale, abilitate cu
competente de administrare a terenului.

58. Planificarea si desfasurarea operatiunilor de urbanism pe terenurile din
extravilanul localitatilor, efectuate in scopul emiterii certificatului de urbanism pentru
proiectare pentru obiectivele de infrastructura agricola, pentru structurile de primire
turistica din categoria pensiunilor agroturistice, pentru constructiile industriale, pentru
obiectivele cu destinatie comunala, pentru obiectivele aferente retelelor edilitare
(ingineresti), pentru instalatiile de producere a energiei, inclusiv din surse regenerabile,
pentru obiectivele infrastructurii de transport, precum si pentru unitatile de comert,



unitatile de alimentatie publica si statiile de deservire tehnica a vehiculelor rutiere
amplasate pe laturile terenurilor adiacente drumurilor publice, se realizeaza in baza
planului urbanistic de detaliu si a memoriului explicativ aferent, care includ reglementari in
domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului, elaborate si aprobate conform prevederilor
legislatiei, in temeiul art.44 alin.(3') din Codul urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

59. Autoritatile administratiei publice locale, la eliberarea certificatului de urbanism
pentru proiectare, sistematizeaza rational terenurile destinate constructiilor, urmarind
scopul de a evita cauzarea unor eventuale prejudicii activitatilor agricole, si iau masuri
pentru utilizarea eficienta a stratului de sol fertil decopertat, in conformitate cu prevederile
Codului funciar al Republicii Moldova nr. 22/2024.

Sectiunea a 8-a
Criterii generale in cazul fondului forestier

60. Proiectarea constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional, in baza unui studiu de fezabilitate avizat de organele
administratiei publice de specialitate, se pot proiecta numai constructiile necesare pentru
intretinerea padurilor, gospodarirea cinegetica, exploatarea silvica si a culturilor forestiere.
La amplasarea acestor constructii, se vor respecta prevederile Codului silvic nr. 69/2024.

61. In cazuri exceptionale, proiectarea constructiilor si instalatiilor pe suprafetele
impadurite se face numai dupa adoptarea hotararii respective conform legislatiei si
operarea modificarilor necesare in documentatia de urbanism, iar in cazul lipsei acesteia,
dupa elaborarea si aprobarea planurilor urbanistice generale ale localitatilor sau a
planurilor urbanistice zonale. Orice activitate planificata care, individual sau in combinatie
cu alte activitati, are un impact semnificativ asupra ariilor naturale protejate de stat si/sau
asupra fondului forestier si care nu este direct legata de gestionarea acestora se supune
evaluarii impactului asupra mediului si/sau, dupa caz, evaluarii biodiversitatii.

62. Statiunile turistice si alte constructii si amenajari destinate turismului sunt
amplasate numai la liziera padurilor conform Legii nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi
ale localitatilor urbane si rurale si Codului silvic nr. 69/2024.

Sectiunea a 9-a
Criterii generale in cazul prezentei
resurselor subsolului

63. Proiectarea constructiilor durabile pe suprafetele cu zacaminte de substante
minerale utile este strict limitata, cu exceptia executiei constructiilor industriale si de
transport necesare pentru exploatarea si prelucrarea substantelor minerale utile din zonele
respective, precum si cu exceptia stabilirii hotarelor perimetrului minier, care se efectueaza
in baza documentatiei de urbanism.

64. Proiectarea constructiilor industriale necesare pentru exploatarea, transportarea
si prelucrarea substantelor minerale utile se face in conformitate cu documentatia de



urbanism si amenajare a teritoriului, cu avizul autoritatii competente in domeniul folosintei
si protectiei subsolului.

65. In cazul identificarii zonelor cu resurse naturale in intravilanul localitatilor,
modalitatea exploatarii acestora este determinata de un studiu de impact asupra mediului
inconjurator, elaborat si aprobat in modul stabilit de autoritatea administrativa centrala din
subordinea Ministerului Mediului.

66. Zonele care contin resurse identificate ale subsolului se marcheaza potrivit legii,
iar informatia respectiva se comunica autoritatilor administratiei publice locale pe al carui
teritoriu ele sunt amplasate.

Sectiunea a 10-a
Criterii generale in cazul existentei resurselor de apa

67. Proiectarea constructiilor in zonele de protectie a cursurilor de apa si a bazinelor,
precum si pe teritoriile corpurilor de apa de suprafata se face in conformitate cu prevederile
Legii apelor nr. 272/2011.

68. Proiectarea constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii administrative de asigurare a
implementarii politicii de protectie a mediului.

69. Zonele de protectie sanitara se marcheaza de catre autoritatile administratiei
publice locale in baza avizului organului de specialitate al administratiei publice centrale in
domeniul mediului.

Capitolul V
CRITERII GENERALE LA AMPLASAREA
SI CONFORMAREA CONSTRUCTIILOR
Sectiunea 1
Criterii generale la amplasarea fata de drumuri

70. In zona drumurilor (ampriza, zonele de siguranta si de protectie) se pot proiecta,
numai cu avizul in scris al administratorului drumului, cu respectarea prevederilor Legii
drumurilor nr. 509/1995, amplasarea si constructia urmatoarelor obiecte:

70.1. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, necesare pentru deservirea
lor, pentru pastrarea materialelor si pentru exploatare;

70.2. parcaje, statii de spalat automobile, garaje si statii de alimentare cu carburanti
si resurse de energie (inclusiv obiectele de deservire: magazine, restaurante etc.);

70.3. conducte de alimentare cu apa, gaze, produse petroliere, canalizari, sisteme de
transport, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau



constructii de acest gen.

71. In limita localitatilor, amplasarea fatd de drumuri se stabileste prin schema
urbanistica rurala.

72. Caile de acces la drumurile publice se construiesc in baza autorizatiei de
amplasare a obiectivului in zona drumului public si/sau in zonele de protectie ale acestuia,
emise de administratorul drumului, in conformitate cu certificatul de urbanism pentru
proiectare, precum si in baza proiectelor verificate si aprobate in conformitate cu
prevederile Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023.

73. Proiectarea constructiilor in zonele de protectie ale drumurilor nationale se face
numai cu avizul organului central de specialitate responsabil de domeniul drumurilor si al
administratorului drumului.

74. Proiectarea constructiilor de locuinte (case de vacanta si alte constructii cu
caracter turistic, incaperi de locuit permanente sau temporare pentru necesitati sociale,
industriale sau de aparare, cum ar fi aziluri pentru batrani, camine, sanatorii, locuri de trai
temporar pentru organizarea de santier, cazarmi) este permisa, cu respectarea zonelor de
protectie ale drumurilor, delimitate conform actelor normative si legislative.

Sectiunea a 2-a
Criterii generale la amplasarea fata de cai
navigabile existente si cursuri de apa
potential navigabile

75. In extravilanul localitatilor, in zona de protectie a cailor navigabile si a cursurilor
de apa potential navigabile, obiectele stabilite in art.84 alin.(3) din Codul urbanismului si
constructiilor nr.434/2023 se proiecteaza in conformitate cu prevederile art. 44 alin. (3') din
acesta.

Sectiunea a 3-a
Criterii generale la amplasarea fata de caile ferate

76. In sensul prezentului Regulament, zona de protectie a cailor ferate reprezinta
zona de teren cu latimea de 100 m masurata de la structura caii ferate, situata pe ambele
parti ale acesteia.

77. In zona de protectie a cailor ferate, se pot amplasa, cu avizul autoritatii publice
centrale abilitate cu competente de administrare a terenului, al entitatii care detine dreptul
de folosinta asupra terenului, al organului central de specialitate in domeniul transportului
feroviar, doar obiectele stabilite in art. 84 alin. (4) din Codul urbanismului si constructiilor
nr. 434/2023.

78. Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare,
situata in intravilanul localitatilor, se autorizeaza cu avizul organului central de specialitate



in domeniul transportului feroviar, al autoritatii publice centrale abilitate cu competente de
administrare a terenului si al entitatii care detine dreptul de folosinta asupra terenului.

79. Obiectele preconizate in zona de protectie a infrastructurii feroviare, se
proiecteaza numai cu avizul autoritatii publice centrale abilitate cu competente de
administrare a terenului, al entitatii care detine dreptul de folosinta asupra terenului si al
organului central de specialitate in domeniul transportului feroviar.

80. In zona de protectie a infrastructurii feroviare, se interzice:

80.1. amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de
plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

80.2. executarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea vegetatiei forestiere, extragerea de
materiale de constructii sau alte lucrari care ar modifica echilibrul panzei freatice
subterane;

80.3. depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibile,
a carburantilor, a gazelor petroliere lichefiate sau a oricaror altor materiale care, prin
natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.

81. Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din posesia si
folosinta Intreprinderii de Stat ,Calea Feratd din Moldova”, pentru lucrarile de interes
public, atat in intravilanul, cat si in extravilanul localitatilor, se face numai cu avizul
acesteia in baza documentatiei de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate.

Sectiunea a 4-a
Cerinte generale la amplasarea constructiilor,
a instalatiilor si a echipamentelor in zonele
supuse servitutilor aeronautice

82. In scopul asigurarii sigurantei zborurilor, constructiile, inclusiv cladirile,
instalatiile si echipamentele, se amplaseaza in zonele supuse servitutilor aeronautice, cu
respectarea limitelor si a restrictiilor asociate acestor zone, in conformitate cu cerintele
stabilite in Codul aerian al Republicii Moldova nr. 301/2017. In zonele supuse servitutii
aeronautice se interzice amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte, sisteme
ingineresti sau de comunicatie ori efectuarea de lucrari la acestea fara avizul prealabil
eliberat de autoritatea administrativa de implementare si realizare a politicilor in domeniul
aviatiei civile. Limitele si atributele specifice zonelor supuse servitutii aeronautice se
stabilesc in conformitate cu prevederile reglementarilor aeronautice civile. Cerintele si
procedura de eliberare a avizului pentru amplasarea constructiilor, a instalatiilor si a
echipamentelor in zonele supuse servitutii aeronautice se stabilesc de organul central de
specialitate in domeniul aviatiei civile, prin reglementari aeronautice civile, si de autoritatea
administrativa de implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, prin
documente tehnice subordonate. Proprietarii constructiilor, ai instalatiilor si ai altor obiecte



care prezinta pericol pentru siguranta zborurilor aeronavelor civile trebuie sa plaseze pe
acestea, din cont propriu, marcaje si semnalizari in conformitate cu reglementarile
aeronautice civile, aprobate de organul central de specialitate in domeniul aviatiei civile, si
cu documentele tehnice subordonate, aprobate de autoritatea administrativa de
implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile.

83. Fara avizul prealabil eliberat gratuit de autoritatea administrativa de
implementare si realizare a politicilor in domeniul aviatiei civile, se interzice:

83.1. amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte, sisteme ingineresti si sisteme
de comunicatii sau efectuarea de lucrari la acestea in zonele care se afla in perimetrul a 15
km fata de punctul de referinta al aerodromului certificat;

83.2. amplasarea de noi constructii, instalatii, obiecte a caror inaltime este de 45 m
sau mai mare fata de nivelul solului, in afara zonelor care se afla in perimetrul a 15 km fata
de punctul de referinta al aerodromului certificat;

83.3. amplasarea turbinelor eoliene, indiferent de locul planificat de amplasare a
acestora.

84. La distanta mai mica de 15 km fata de punctul de referinta al aerodromului
certificat, se interzice amplasarea obiectelor de activitate umana si folosinta pamantului
care prezinta pericol pentru operarea in siguranta si eficienta a
aerodromurilor/aeroporturilor, inclusiv:

84.1. care utilizeaza lumini periculoase, confuze si inselatoare;

84.2. care provoaca orbire cauzata de surse de iluminare cu intensitate mare sau cu
capacitate reflectorizanta inalta;

84.3. care ar putea incuraja concentrarea animalelor salbatice si a pasarilor in
vecinatatea aerodromului;

84.4. a surselor de radiatie invizibila sau prezenta obiectelor mobile sau fixe care pot
afecta in mod negativ performanta sistemelor de comunicatie aeronautica, navigatie si
supraveghere.

85. Proiectarea constructiilor fermelor animaliere, a abatoarelor, a terenurilor de
depozitare a deseurilor alimentare, a altor constructii care provoaca aglomeratii de pasari
zburatoare, amplasate la o distanta mai mica de 15 km de la punctul de control al
aerodromului, si a altor constructii a caror destinatie este incompatibila cu vecinatatea
aeroporturilor este interzisa.

Sectiunea a 5-a
Criterii generale privind retragerea fata
de fasia de protectie a frontierei de stat

86. Proiectarea constructiilor in extravilanul localitatilor se face numai pentru



terenuri aflate la o distanta de cel putin 500 m fata de fasia de protectie a frontierei de stat,
spre interior.

87. Se excepteaza de la prevederile pct. 85 punctele de control pentru trecerea
frontierei de stat, cu constructiile anexe, terminalele vamale, obiectele infrastructurii
transporturilor si alte constructii si instalatii care se pot amplasa prin coordonare cu
organul de specialitate al administratiei publice in domeniul managementului integrat al
frontierei de stat si cu organul central de specialitate in domeniul vamal, precum si cu
respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Republicii Moldova.

Sectiunea a 6-a
Criterii generale privind amplasarea
fata de aliniament

88. Aliniamentul stradal reprezinta linia conventionala, stabilita prin documentatia de
urbanism, care indica retragerea liniei frontale a fatadelor cladirilor si loturilor proiectate
fata de linia rosie.

89. In cazul lipsei documentatiei de urbanism, aliniamentul se precizeaza in schema
urbanistica rurala aprobata.

90. Linia rosie reprezinta linia conventionala inviolabila, care delimiteaza terenurile
construite ori destinate constructiei (in proprietate publica sau privata) de terenurile
publice existente si rezervate strazilor si altor comunicatii de transport.

91. In cazul lipsei documentatiei de urbanism, linia rosie reprezinta linia
conventionala inviolabila in raport cu constructiile existente sau - linia de delimitare a
terenurilor existente, care este precizata in schema urbanistica rurald, aprobata si avizata
de arhitectul-sef si de organele supravegherii de stat (Agentia Nationala pentru Sanatate
Publica, inspectoratul ecologic, organul supravegherii de stat a masurilor contra
incendiilor).

92. Cladirile se amplaseaza la limita liniei rosii sau sunt retrase fata de aceasta, dupa
cum urmeaza:

92.1. in cazul zonelor construite compact, constructiile se amplaseaza, in mod
obligatoriu, la aliniamentul cladirilor existente;

92.2. retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai cu respectarea
coerentei si a caracterului fronturilor stradale, in conformitate cu normativele tehnice si cu
documentatia urbanistica care determina linia rosie a terenurilor.

93. In ambele situatii din pct. 92, proiectarea executarii constructiilor se face cu
conditia ca Inaltimea cladirii nu va depasi distanta masurata, pe orizontala, din orice punct
al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Sectiunea a 7-a



Criterii generale la amplasarea in interiorul parcelei

94. Proiectarea constructiilor se face numai cu respectarea distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale terenului, a normelor sanitare si a
distantelor minime necesare pentru interventii in caz de incendiu, stabilite de normativele
tehnice in constructii.

Sectiunea a 8-a
Criteriile generale la amplasarea
fata de retele edilitare

95. In cazul centralelor electrice fotovoltaice sau al centralelor electrice eoliene,
proiectarea constructiilor se face numai cu respectarea normelor tehnice aprobate de
organul central de specialitate in domeniul energeticii, care asigura elaborarea si
promovarea surselor de energie regenerabila.

96. In cazul retelelor termice, proiectarea constructiilor in zonele de protectie ale
acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate de organul
central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, in conformitate
cu pct. 7 si 8 din Regulamentul privind zonele de protectie a retelelor termice, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 876/2022.

97. In cazul retelelor de gaze naturale, proiectarea constructiilor in zonele de
protectie ale acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate de
organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, si a
Regulamentului privind zonele de protectie a retelelor de gaze naturale, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 1104/2018.

98. In cazul retelelor electrice, proiectarea constructiilor in zonele de protectie ale
acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate de organul
central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, si a
Regulamentului cu privire la protectia retelelor electrice, aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 514/2002.

99. In cazul retelelor de comunicatii electronice, proiectarea constructiilor in zonele
de protectie ale acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate
de organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, si a
Regulilor privind protectia retelelor de comunicatii electronice si executarea lucrarilor in
zonele de protectie si pe traseele liniilor de comunicatii electronice, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr.284/2009.

100. In cazul altor retele edilitare (ingineresti), proiectarea constructiilor in zonele
de protectie ale acestora se face numai cu respectarea normativelor in constructii, aprobate
de organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, si a
legislatiei de profil.

Capitolul VI



CRITERII GENERALE CU PRIVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR SI RESPECTAREA INTERESULUI PUBLIC
Sectiunea 1
Evitarea riscurilor naturale

101. In sensul prezentului Regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecari de
teren, scurgeri torentiale, eroziuni, avalanse, deplasari de roci, inundatii si altele asemenea,
stabilite in studii, prospectiuni si documentatii de urbanism si confirmate prin decizii ale
consiliului raional sau municipal, cu avizul organului de specialitate al administratiei publice
centrale in domeniu.

102. Proiectarea constructiilor in zonele expuse riscurilor naturale este strict
limitata, cu exceptia constructiilor care nu provoaca riscuri naturale sau sunt destinate
reducerii efectelor acestora.

Sectiunea a 2-a
Evitarea riscurilor tehnologice

103. Riscurile tehnologice se stabilesc in conformitate cu prevederile Regulamentului
cu privire la clasificarea situatiilor exceptionale si la modul de acumulare si prezentare a
informatiilor in domeniul protectiei populatiei si teritoriului in caz de situatii exceptionale,
aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 1076/2010.

104. Proiectarea constructiilor in zonele expuse riscurilor tehnologice este strict
interzisa, cu exceptia constructiilor si a amenajarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau reducerea efectelor acestora.

105. Proiectarea constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face conform Legii nr. 151/2022 privind functionarea in conditii de siguranta
a obiectivelor industriale si a instalatiilor tehnice potential periculoase.

Sectiunea a 3-a
Asigurarea compatibilitatii functiilor

106. Proiectarea constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functia dominanta a zonei, stabilita prin schema urbanistica rurala,
in cazul in care zona are o functie traditionala dominanta caracteristica localitatii si
individualitate spatiala proprie.

107. Conditiile de amplasare a constructiilor, in functie de destinatia acestora in
cadrul localitatii, sunt prevazute de normativele tehnice in constructii in vigoare.

Sectiunea a 4-a

Procentul de ocupare a terenului si



coeficientul de utilizare a acestuia

108. Proiectarea constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului si coeficientul de utilizare a acestuia sa nu depaseasca limita superioara stabilita
in schema urbanistica rurala si in documentele normative in constructii.

Sectiunea a 5-a
Accesuri carosabile si pietonale

109. Proiectarea constructiilor se face numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau indirect, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
accesurilor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

110. Accesurile pietonale reprezinta caile de acces pentru pietoni la drumurile
publice, care pot fi: trotuare, strazi si piete pietonale, precum si orice cale de acces public
pe terenuri proprietate publica sau privata.

111. Accesurile pietonale trebuie sa fie executate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu dizabilitati si a celor care folosesc mijloace de deplasare speciale.

Capitolul VII
CRITERII GENERALE CU PRIVIRE LA ECHIPAREA
TEHNICO-EDILITARA
Sectiunea 1
Racordarea la retelele publice de echipare
tehnico-edilitara

112. Proiectarea constructiilor se face numai daca exista posibilitatea racordarii
instalatiilor de utilizare ale noilor consumatori la retelele existente de alimentare cu apa si
de evacuare a apelor uzate si la retelele electrice, cu exceptia cazurilor in care obiectul
preconizat pentru constructie nu necesita facilitatile respective.

113. Se pot face derogari de la prevederile pct. 112 pentru zonele de locuinte
individuale, cu avizul autoritatilor administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

113.1. este necesara asigurarea cu solutii de echipare in sistem individual, care
respecta normele sanitare si de protectie a mediului;

113.2. beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor stabilite de
administratia publica locala, la reteaua centralizata atunci cand aceasta va fi disponibila
pentru exploatare.

114. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile pct.



112, cu avizul autoritatilor competente ale administratiei publice locale, daca beneficiarul se
obliga sa extinda reteaua existentd, in cazul in care aceasta are capacitatea necesara, sau se
obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca retele noi.

115. Prevederile pct.112 si 113 se aplica, in mod corespunzator, la proiectarea
constructiilor in localitatile in care nu exista retele centralizate de alimentare cu apa si de
evacuare a apelor uzate.

Sectiunea a 2-a
Realizarea de retele tehnico-edilitare

116. In cazul in care in localitate sau in unele zone ale localitétii nu exista retele
tehnico-edilitare, autoritatile administratiei publice locale vor elabora proiectele retelelor
respective si le vor inainta operatorilor care presteaza servicii publice de alimentare cu apa
si de canalizare, operatorilor sistemelor de distributie a energiei electrice si de gaze
naturale pentru includerea acestora in planurile de dezvoltare ale retelelor si, ulterior, in
constructia retelelor tehnico-edilitare.

117. Lucrarile de racordare la reteaua tehnico-edilitara publica a instalatiilor de
utilizare ale noilor consumatori se efectueaza in conformitate cu actele normative de
reglementare, aprobate de catre Agentia Nationala pentru Reglementare in Energetica.

Capitolul VIII
CRITERII GENERALE PRIVIND FORMA
SI DIMENSIUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTIILOR
Sectiunea 1
Reparcelarea

118. Reparcelarea terenurilor se face in conformitate cu Legea nr. 354/2004 cu
privire la formarea bunurilor imobile. Reparcelarea se efectueaza pentru formarea a mai
mult de 12 terenuri, pentru constructia caselor individuale cu 1-2 etaje, cu conditia
efectuarii unei echipari colective care sa corespunda normativelor tehnice.

119. Proiectarea caselor individuale cu 1-2 etaje pe terenurile reparcelate, in
conformitate cu prezentul Regulament, este permisa numai daca pentru fiecare teren in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

119.1. front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

119.2. suprafata minimald a terenului de 150 m* pentru cladiri insiruite si, respectiv,
de minimum 200 m* pentru cladiri amplasate cuplate, cu conditia ca solutiile tehnice si
arhitecturale sa asigure respectarea normativelor tehnice;



119.3. suprafata terenului pentru constructia casei individuale izolate, de regula, va fi
de minimum 0,06 ha. Se admite o suprafata mai mica de 600 m? cu conditia respectarii
distantelor de amplasare a constructiilor;

119.4. adancime mai mare sau cel putin egala cu lungimea parcelei.
Sectiunea a 2-a
Inaltimea constructiilor

120. Proiectarea caselor individuale cu un etaj si cu suprafata mai mica de 150 m®,
pentru una sau doua familii, se face in lipsa certificatului de urbanism pentru proiectare, in
conformitate cu regulamentul aprobat de Guvern.

121. In scopul credrii sau al finalizarii unor ansambluri arhitectural-urbanistice
expresive, proiectarea constructiilor se face in baza schemei urbanistice rurale, a carei
elaborare este stabilita prin certificatul de urbanism pentru proiectare.

Sectiunea a 3-a
Aspectul exterior al constructiilor

122. Proiectarea constructiilor este permisa numai in cazul in care aspectul lor
exterior nu contravine destinatiei functionale a acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei.

123. Pentru a evita cazurile in care constructiile de valoare locala, prin conformare,
volum arhitectural si aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si
depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, proiectele tehnice ale
acestora se examineaza, in mod obligatoriu, de catre consiliile arhitectural-urbanistice
locale.

124. Modul de incadrare a constructiei in structura urbana a localitatii se stabileste
de arhitectul-sef al unitatii administrativ-teritoriale, in functie de amplasarea constructiei,
de incadrarea ei in infrastructura sociala si de aspectul exterior al cladirilor din zona
respectiva. In cazul in care in cadrul autoritatii administratiei publice locale de nivelul intAi
nu este prevazuta functia de arhitect-sef, modul de incadrare se stabileste de catre
arhitectul-sef al autoritatii administratiei publice locale de nivelul al doilea sau de catre
arhitectul din cadrul asociatiei de dezvoltare intercomunitara din care face parte unitatea
administrativ-teritoriala respectiva, conform prevederilor Codului urbanismului si
constructiilor nr. 434/2023.

Sectiunea a 4-a
Amenajarea localitatilor

125. Elementele principale ale amenajarii si ale infrastructurii edilitare din localitati
sunt:

125.1. strazile, accesurile si pistele pentru biciclisti;



125.2. imprejmuirile partilor carosabile si ale trotuarelor;

125.3. zonele verzi in preajma strazilor si a accesurilor carosabile, in interiorul
cartierelor;

125.4. terenurile sportive, pentru jocuri si cele de uz gospodaresc;

125.5. instalatiile de salubritate;

125.6. iluminarea strazilor si a drumurilor, retele edilitare;

125.7. instalatii de reclama, forme mici arhitecturale, compozitii sculpturale.

126. Amplasarea elementelor de amenajare si aspectul lor arhitectural se avizeaza de
structurile specializate in arhitectura si urbanism din cadrul autoritatilor administratiei
publice locale.

127. Amenajarea localitatii se efectueaza concomitent cu constructia cladirilor de
locuit, a celor sociale sau a caselor individuale.

Sectiunea a 5-a
Spatii verzi

128. La proiectarea constructiilor, proiectantii au obligatia de a mentine sau de a
crea spatii verzi in conformitate cu prevederile Legii nr. 591/1999 cu privire la spatiile verzi
ale localitatilor urbane si rurale, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform normelor tehnice.

129. Transplantarea arborilor in procesul de reconstructie a localitatilor urbane si
rurale se efectueaza cu avizul serviciilor de creare a zonelor verzi sau al autoritatilor
administratiei publice locale, in baza documentatiei de urbanism aprobate.

130. Crearea zonelor verzi si amenajarea localitatilor cu fortele populatiei se
efectueaza sub conducerea si controlul autoritatilor administratiei publice locale si al
structurilor specializate de arhitectura, urbanism si amenajare a teritoriului.

131. Proiectarea constructiilor in scuaruri, pe bulevarde si in gradini publice este
strict interzisa, cu exceptia constructiilor pentru deservirea acestora, in conformitate cu
legislatia si cu documentatia de urbanism aprobata pentru zonele in cauza.

132. In zonele de constructie a cladirilor de orice destinatie si a caselor individuale,
proprietarii acestora sunt obligati, din cont propriu:

132.1. sa planteze pomi, arbori decorativi sau arbusti si sa amenajeze terenul
repartizat;

132.2. sa mentina in ordine terenul, inclusiv portiunea adiacenta de trotuar, gazon si
partea carosabila a strazii.



Sectiunea a 6-a
Amplasarea de parcaje si imprejmuiri

133. Proiectarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
face numai daca exista posibilitatea amenajarii acestora, conform schitei urbanistice rurale
aprobate conform prevederilor legale.

134. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si capacitatea
constructiei, conform reglementarilor tehnice in constructii.

135. In conditiile prezentului Regulament, este permisa proiectarea urméatoarelor
categorii de imprejmuiri:

135.1. imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, cu asigurarea protectiei vizuale;

135.2. imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare pentru
delimitarea parcelelor aferente cladirilor si/sau pentru integrarea cladirilor in caracterul
strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

136. Pentru ambele categorii de imprejmuiri din pct. 135, aspectul lor se supune
acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. inéltimea imprejmuirilor
este de 2,2 m.

137. Se interzice utilizarea elementelor prefabricate din beton ,decorativ” in
componenta imprejmuirilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Capitolul IX
DISPOZITII SPECIALE

138. Pana la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de
urbanism, proiectarea constructiilor, pentru satele cu o populatie mai mica de 3 000 de
locuitori si nu dispun de documentatie de urbanism, se va face in conditiile stabilite de
prezentul Regulament.

139. Litigiile dintre solicitantii actelor permisive in constructii si autoritatile
administratiei publice locale se solutioneaza de instantele de judecata.

140. Controlul respectarii prevederilor legale la emiterea certificatului de urbanism
pentru proiectare este efectuat de Inspectoratul National pentru Supraveghere Tehnica.

141. Incalcarile prevederilor prezentului Regulament atrage raspundere
contraventionala sau penala.
anexa nr.1

anexa nr.2
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[Anexa nr.3 modificata prin HG499 din 06.08.25, M0420-422/07.08.25 art.501; in
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