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MODIFICAT
HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965
HG514 din17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574

NOTA:

In tot textul Regulamentului, dupa cuvintele ,,expertul tehnic”, la cazul gramatical respectiv,
se introduce cuvintul ,,atestat” prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965.

In tot textul Regulamentului sintagma ,,Organul National de Dirijare in Constructii” se
substituie cu sintagma ,,organul central de specialitate al administratiei publice in domeniul
constructiilor” la cazul respectiv prin HG514 din17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574

In scopul mentinerii stirii tehnice a constructiilor in corespundere cu prescriptiile tehnice,
reducerii gradului de risc al constructiilor in urma interventiilor care au loc la constructiile
existente si in conformitate cu Legea privind calitatea in constructii nr. 721-XI111 din 2 februarie
1996 (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 1996, nr.25, art.259), cu modificarile si
completirile ulterioare, Guvernul HOTARASTE:

Se aproba Regulamentul privind expertiza tehnica in constructii, conform anexei.

PRIM-MINISTRU Vasile TARLEV
Contrasemneaza:
Ministrul economiei si comertului Valeriu Lazar

Nr. 936. Chisinau, 16 august 2006.
Aprobat

prin Hotarirea Guvernului nr. 936
din 16 august 2006
REGULAMENTUL
privind expertiza tehnica in constructii
1. Dispozitii generale
1. Regulamentul privind expertiza tehnica in constructii (in continuare - Regulament)
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stabileste modul, formele, obiectele, continutul si subiectii implicati in efectuarea expertizelor
tehnice ale constructiilor, in scopul asigurarii si mentinerii starii tehnice a constructiilor in
corespundere cu exigentele esentiale prevazute de Legea nr.721-XI11 din 2 februarie 1996
privind calitatea in constructii.

2. Prevederile prezentului Regulament se extind asupra constructiilor de orice categorie
(civile, industriale, agrozootehnice, drumuri, poduri, cdi ferate, constructii hidrotehnice,
comunale etc.) si instalatiilor aferente acestora (in continuare - constructii), indiferent de
apartenenta, forma de proprietate si destinatia lor, precum si asupra lucrarilor de interventii in
timp (consolidari, modernizari, reparatii capitale, reabilitari, transformari, extinderi).

3. Expertiza tehnica in constructii se efectueaza prin studii, cercetari, incercari si evaluari ale
situatiei existente, calcule si verificari pentru asigurarea unui nivel minim de calitate, prevazut de
Legea privind calitatea in constructii.

4. Expertiza tehnica In constructii se efectueaza cu referintd la una sau mai multe exigente
esentiale prevazute de lege.

5. Expertiza tehnica in constructii poate fi efectuatd la urmatoarele faze ale constructiilor -
proiectare, exploatare (utilizare) si postutilizare.

6. Expertizele tehnice se efectueaza la solicitarea proprietarilor, utilizatorilor de constructii,
organului central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor, Inspectiei de
Stat in Constructii, autoritatilor administratiei publice locale, persoanelor fizice si juridice.

[Pct.6 in redactia HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

7. Expertiza tehnica in constructii (lucrari de constructii) se efectueaza in scopul:

a) evaludrii stdrii tehnice a constructiilor si aducerii acestora in conformitate cu cerintele
normative in vigoare;

b) reludrii lucrarilor la constructiile sistate, conservate, abandonate;

¢) reconstructiei, extinderii §i supraetajarii constructiilor existente;

d) consolidarii constructiilor deformate sau necorespunzatoare cerintelor normative;

e) reutilarii, retehnologizarii si schimbarii destinatiei constructiilor existente.

8. Se interzice efectuarea expertizelor tehnice in scopul executarii lucrarilor respective (cu
exceptiile prevazute expres in prezentul Regulament) in urmatoarele cazuri:

a) extinderii balcoanelor si loggiilor la blocurile locative existente;

b) constructiei anexelor la blocurile locative existente;

¢) extinderii incaperilor locative si bucatariilor in blocurile locative din contul balcoanelor si
loggiilor;

d) reamplasarii blocurilor sanitare si a bucatariilor in blocurile locative;

e) executarii saunelor si bazinelor 1n blocurile locative si in subsolurile acestora;

f) ocuparii coridoarelor comune, holurilor de la ascensoare si incaperilor conductelor de gunoi
in blocurile locative, precum si altor parti ale blocurilor de locuit care constituie proprietate
comuna;

g) schimbarii destinatiei incaperilor in blocurile locative pentru amplasarea obiectelor interzise
de normele de exploatare a locuintelor;

h) reconstructiei sau desfiintarii constructiilor existente, amplasate in centrul istoric al
mun.Chisinau, pentru care prin Hotarirea Guvernului nr.978 din 2 septembrie 2004 ,,Privind
stabilirea moratoriului la modificarea tramei stradale si amplasarea constructiilor in centrul
istoric si 1n spatiile verzi ale mun. Chisindu” (Monitorul Oficial al Republicii Moldova, 2004,
nr.168, art.1158) este stabilit moratoriu, in lipsa planurilor urbanistice de detaliu ale cartierelor in
care sint amplasate aceste constructii. Exceptie de la prevederile prezentului alineat constituie
expertizele tehnice ale constructiilor la care au avut loc accidente tehnice, incendii sau dispun de
deformatii critice, se afla in stare de avariere si necesita intreprinderea masurilor urgente de
consolidare.

Prevederile lit. a)-g) din prezentul punct nu se refera la lucrarile de reconstructie, reparatie



capitala si modernizare a blocurilor locative executate in intregime pentru bloc sau tronson in
baza documentatiei de proiect elaborate in modul stabilit; reconstructia acoperisurilor cu
edificarea suprastructurilor in forma de mansarda; executarea balcoanelor si loggilor la parter in
blocurile locative, la care aceste Incaperi lipsesc, in limita balcoanelor si loggilor existente la
etajele de mai sus, cu conditia respectarii aspectului arhitectural al blocului; lucrarile de
consolidare a elementelor constructive ale structurii de rezistenta a constructiilor.

[Pct.8 in redactia HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

9.Expertizele tehnice ale spatiilor comune din blocurile locative cu interventii in structura de
rezistentd a blocurilor se efectueaza in cazurile prevazute expres de prezentul Regulament, la
solicitarea proprietarilor locuintelor sau gestionarilor blocurilor locative, deciziile privind
efectuarea expertizelor tehnice si interventiilor respective fiind adoptate cu respectarea normelor
legale privind exercitarea dreptului de proprietate comuna.

[Pct.9 in redactia HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

I1. Notiuni de baza

10. In sensul prezentului Regulament, notiunile de baza utilizate semnifica urmatoarele:

expertiza tehnicad a constructiei - complex de masuri pentru determinarea si evaluarea
in continuare a constructiei, consolidarii sau postutilizarii,

expert tehnic atestat — specialist in domeniul constructiilor atestat pentru activitate de
efectuare a expertizelor tehnice ale constructiilor;

[Pct. 10 notiune in redactia HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

defect - neconformitatea unui indice al constructiei stabilit de norme sau in proiect;

consolidare - complex de masuri orientate spre asigurarea si sporirea capacitatilor portante si
de exploatare a constructiei;

Stare avariata - starea tehnica a constructiei sau a unui element constructiv ce caracterizeaza
defectarea, deformarea, deteriorarea constructiei, pierderea capacitatii portante a acesteia si
existenta pericolului de prabusire;

constructie portanta - element al constructiei care suporta sarcina si actiunile de exploatare a
constructiei, asigurind rezistenta si stabilitatea ei spatiala;

evaluare a starii tehnice a constructiei - determinarea gradului de defectare si a categoriei
starii tehnice a constructiei prin comparatia indicilor (datelor) reali cu indicii stabiliti de norme si
n proiect.

I11. Organizarea si efectuarea expertizelor tehnice in constructii

11.0rganizarea si dirijarea activitdtilor privind efectuarea expertizelor tehnice ale
constructiilor sint puse in sarcina Organului national de dirijare In constructii.

[Pct. 11 in redactia HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

[Pct.11 modificat prin HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

12. Expertizele tehnice ale constructiilor se efectueaza de expertii tehnici atestati in nume
propriu sau ca angajati ai agentilor economici cu activitdti in domeniul efectudrii expertizelor
tehnice. Expertizele tehnice ale constructiilor pot fi efectuate de un grup de experti tehnici
atestati, cu atragerea altor specialisti atestati din domeniul constructiilor si specialistilor din alte
domenii, in functie de necesitate. Expertiza tehnica a constructiilor finantate de la bugetul de stat
si de la bugetele autoritdtilor administratiei publice locale se efectueazad preponderent de catre
Serviciul de Stat pentru Verificarea si Expertizarea Proiectelor si Constructiilor. Serviciul poate
efectua expertize tehnice si la solicitarea altor investitori.

[Pct. 12 in redactia HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

13. Expertizele tehnice care au drept scop elaborarea proiectelor de reconstructie, extindere
sau supraetajare a constructiilor existente, precum si a proiectelor de reutilare, schimbare a
tehnologiei sau a destinatiei pot fi efectuate de institutele de proiectare care elaboreaza proiectele
respective, dacd aceste institute dispun de experti titulari, cu conditia Inregistrarii obligatorii a



solicitarii si a raportului de expertiza de catre Organul national de dirijare in constructii.

[Pct.13 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

14. Expertiza tehnicd a constructiilor existente se efectueaza in toate cazurile cind poate
surveni o diminuare a indicilor tehnici de calitate, a rezistentei si stabilitatii elementelor portante
sau a structurii de rezistenta in ansamblu (tasari neuniforme si inundatii ale fundatiilor,
coroziunea materialelor, supraincarcari, retehnologizari, schimbarea destinatiei, reconstructii,
supraetajari si alte activitati).

15. In cazul constructiilor care apartin mai multor coproprietari, sau care au constructii
portante comune si apartin diferitor proprietari, expertiza tehnicé se efectueaza cu acordul
coproprietarilor sau proprietarilor respectivi, conform normelor legale privind exercitarea
dreptului de proprietate comuna.

[Pct. 15 in redactia HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

16. Expertiza tehnica repetatd a unei constructii, solicitatd de proprietar sau de alte persoane
interesate, poate fi efectuatda numai in baza deciziei Consiliului de experti pe linga Organul
national de dirijare in constructii, adoptata in urma examinarii raportului initial de expertiza.

[Pct.16 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

17. Recomandarile prevazute in rapoartele de expertiza sint executorii pentru toti subiectii
implicati in procesul de realizare a acestora.

18. Expertiza tehnica a constructiilor la care s-a produs un accident tehnic se efectueaza in
conformitate cu Regulamentul privind examinarea accidentelor tehnice in constructii.

19. Expertizele tehnice ale constructiilor, efectuate la solicitarea subiectilor specificati la pct.6
al prezentului Regulament, nu se raporteaza la alte probleme ale constructiilor (patrimoniale,
juridice etc.), la actiuni (proceduri) procesuale si nu pot constitui expertiza juridica.

20. Pentru efectuarea expertizei tehnice a unei constructii (lucrdri de constructii), solicitantul
expertizei face un demers in scris catre agentul economic cu activitdti in domeniul efectuarii
expertizelor tehnice sau expertul tehnic atestat, in care indica motivul si scopul expertizei.

Demersurile (solicitarile) privind efectuarea expertizelor tehnice se inregistreaza de agentul
economic cu activitati In domeniul efectudrii expertizelor tehnice sau expertul tehnic atestat si se
includ intr-un registru special de evidenta.

Expertizele tehnice neinregistrate in modul stabilit se considera nevalabile.

[Pct.20 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

21. Plata pentru expertizele tehnice se stabileste prin contracte, incheiate intre solicitantii
expertizelor si agentul economic cu activitati In domeniul efectudrii expertizelor tehnice sau
expertul tehnic atestat.

Drept baza pentru contract serveste devizul de cheltuieli, elaborat conform Catalogului de
preturi pentru expertiza starii tehnice a constructiilor, aprobat de organul central de specialitate al
administratiei publice in domeniul constructiilor.

[Pct.21 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

22. Nu se efectueaza expertiza tehnica a caselor de locuit particulare si casutelor de livada cu
un nivel, inclusiv anexelor gospodaresti la ele, soproanelor, gardurilor, garajelor, beciurilor,
blocurilor sanitare si altor constructii gospodaresti cu un nivel cu structuri simple. Evaluarea
starii tehnice a acestor constructii, rezultatele careia constata situatia reala si are caracter
informativ sau de recomandare, poate fi efectuata de Intreprinderile licentiate in proiectarea
constructiilor sau de inspectorii de stat in constructii din teritoriu, prin intocmirea unui raport
tehnic. Continutul raportului tehnic este reglementat de prevederile prezentului Regulament
privind continutul-cadrul al rapoartelor de expertiza. In cazul reconstructiei sau supraetajarii
constructiilor enumerate in prezentul punct, aceste constructii se supun expertizarii tehnice in
modul prevazut de prezentul Regulament.

[Pct.22 in redactia HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

23. Avizul/raportul de expertiza se numeroteaza si se semneaza de catre expert (grupul de



experti), cu aplicarea stampilei personale a expertului tehnic atestat (expertilor tehnici atestati) pe
fiecare pagind a avizului/raportului, ultimul fiind inregistrat la Organul national de dirijare in
constructii. In cazul in care expertii tehnici activeaza in cadrul unui agent economic cu activititi
in domeniul efectudrii expertizelor tehnice, raportul se semneaza de catre expertii tehnici atestati,
antrenati 1n efectuarea expertizei, cu aplicarea stampilei personale si a stampilei agentului
economic pe fiecare pagina a avizului/raportului, ultimul fiind inregistrat la Organul national de
dirijare in constructii.

Avizul/raportul de expertiza se intocmeste In 3 exemplare, dintre care 2 exemplare se prezinta
solicitantului expertizei, un exemplar — expertului sau agentului economic cu activitati in
domeniul efectudrii expertizelor tehnice.

[Pct.23 in redactia HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

24. In cazuri speciale, cind apar probleme tehnice complicate, in caz de litigiu sau contradictie
a rezultatelor expertizelor sau expertizei obiectelor cu importantd exceptionald, rezultatele
expertizei sint supuse examindrii la Consiliul de experti.

IV. Rezultatele investigatiilor de expertiza

25. Rezultatele investigatiilor de expertiza, deciziile si recomandarile expertului tehnic atestat
se expun in raportul de expertiza, care, prin grija proprietarului, se anexeaza la Cartea tehnica a
constructiei si, dupa caz, se utilizeaza direct sau in conformitate cu un proiect, elaborat i aprobat
n modul stabilit.

In acest caz, expertiza tehnica a constructiilor prevede un complex de lucrari privind
examinarea detaliata a constructiei la fata locului, studierea documentatiei de proiect si de
executie, verificarea schemei si a solutiilor de constructie din punct de vedere al cerintelor
normative, examinarea conditiilor geotehnice, constatarea neconformitatilor, evaluarea influentei
acestora asupra starii tehnice a constructiei, efectuarea calculelor si incercarilor de laborator
privind rezistenta si stabilitatea ei, elaborarea recomandarilor privind lichidarea neajunsurilor si
consecintelor acestora, lucrari grafice etc.

[Pct.25 al.2) modificat prin HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

26. Continutul-cadru al expertizei tehnice trebuie sa includa:

a) documentele 1n baza carora a fost efectuatd expertiza tehnica, scopul expertizei, necesitatea
acesteia etc.;

b) caracteristica constructiei din punct de vedere arhitectural, functional si structural;
beneficiarul, proiectantul, executantul, etapa la care se afla constructia;

c¢) schema si solutiile de constructie, conditiile geotehnice ale terenului, situatia urbanistica;

d) starea tehnica a elementelor constructive si a constructiei in ansamblu, neconformitatile
depistate, cauzele si consecintele acestora, estimarea degradarilor;

e) concluziile si recomandarile de consolidare, fundamentarea si optimizarea acestora din
punct de vedere tehnic, economic, tehnologic, functional etc.;

f) schite, detalii de executie si alte materiale grafice.

27. Fiecare raport de expertiza tehnica se finalizeaza cu concluzii si recomandari privind
exploatarea in continuare a constructiei, care trebuie sa fie tehnologic realizabile.

28. Recomandarile si concluziile privind demolarea totald a constructiei pot fi inaintate numai
in cazul in care constructia nu poate fi reabilitatd, nu asigura siguranta in exploatare si Securitatea
oamenilor sau prezintd pericol (ce nu poate fi evitat) pentru mediu si obiectele Tnvecinate.

29. Raportul de expertiza tehnica este parte componenta a Cartii tehnice a constructiei si se
pastreaza in acelasi mod ca si aceasta.

V. Atributii si responsabilitati

30. Expertul tehnic atestat in constructii are urmatoarele atributii principale:

a) efectuarea expertizelor numai in baza dispozitiilor demersurilor depuse;

[Pct.30 lit.a) modificata prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

b) examinarea constructiei supuse expertizei conform programului de lucru si in termenele



stabilite Tn contract;

¢) intocmirea raportului de expertiza tehnica in volumul prevazut de sarcina pusa de solicitant
si prevederile prezentului Regulament.

[Pct.30 lit.c) modificata prin HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

31. Expertul tehnic atestat in constructii este obligat:

a) sa asigure, prin solutiile propuse, nivelul minim de calitate al exigentelor esentiale stabilite
in documentele normative;

b) sd participe, la indicatia organului central de specialitate al administratiei publice in
domeniul constructiilor sau a Inspectiei de Stat in Constructii, in cadrul comisiilor (grupului de
experti), la examinarea si lichidarea consecintelor accidentelor tehnice si calamitatilor naturale;

¢) sd informeze Inspectia de Stat Tn Constructii, In mod de urgenta, dacd in urma examinarii
constructiei s-a constatat o stare de accident tehnic.

32. Expertul tehnic atestat, prin expertiza efectuata cu referinta la una din exigentele esentiale,
nu este in drept s diminueze indicii de calitate stabiliti de documentele normative pentru alte
exigente esentiale.

33. Expertul tehnic atestat este obligat sa refuze efectuarea expertizei in cazul in care
proprietarul solicitd actiuni sau documente care contravin legislatiei si normelor In constructii.

34. Expertul tehnic atestat poartd raspundere pentru solutiile propuse in raportul de expertiza,
conform legislatiei in vigoare.

Pentru Incélcarea legislatiei in constructii si a prevederilor prezentului Regulament, organul
central de specialitate al administratiei publice in domeniul constructiilor poate retrage titlul de
expert tehnic atestat.

35. Expertul tehnic atestat este obligat sa respecte conditiile contractului, sa puna la dispozitia
organelor de control toate documentele necesare pentru verificarea respectarii prevederilor
prezentului Regulament.

36. Solicitantii expertizei sint obligati s puna la dispozitia expertului toatd documentatia
tehnica referitoare la constructia respectiva, sd organizeze realizarea completd a recomandarilor
stipulate in raportul de expertiza, fiind responsabili pentru autenticitatea datelor si informatiei
prezentate expertului tehnic atestat in vederea efectuarii expertizei.

V1. Contestarea rezultatelor expertizelor tehnice

37. Rezultatele expertizelor tehnice pot fi contestate la adresarea in scris a Inspectiei de Stat in
Constructii, autoritatilor administratiei publice locale si organelor de drept, organului central de
specialitate al administratiei publice iIn domeniul constructiilor.

Concomitent cu adresarea, se prezinta argumentele si documentele necesare pentru contestarea
rezultatelor expertizei tehnice.

[Pct.37 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

VII. Consiliul de experti

38. Consiliul de experti reprezinta un organ colegial, constituit prin ordinul conducatorului
organului central de specialitate al administratiei publice n domeniul constructiilor, in scopul
examinarii problemelor tehnice ce tin de calitatea constructiilor i respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

39. Consiliul de experti este In drept sa atraga, pentru participare la examinarea problemelor
aparute, specialisti din alte institutii din domeniu.

40. Consiliul de experti are urmdatoarele atributii principale:

a) examinarea solicitarilor persoanelor juridice si fizice ce tin de problemele tehnice prevazute
in rapoartele de expertiza a constructiilor;

b) examinarea cazurilor de efectuare superficiald a expertizei constructiilor, la un nivel
neadecvat al calitatii;

c¢) examinarea rezultatelor contradictorii de expertiza a constructiilor existente;

d) constituirea grupurilor de experti tehnici pentru expertiza repetata a constructiilor, in caz de



necesitate;

e) evaluarea neconformitatilor depistate in documentele de expertiza a constructiilor, comise
de expertii tehnici;

f) elaborarea recomandarilor privind eficientizarea activitatii de expertiza a constructiilor
existente, respectarea legislatiei aferente acestei activitati.

[Pct.40 in redactia HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

41. Consiliul de experti are dreptul:

a) sa sisteze valabilitatea sau sa anuleze rezultatele expertizei constructiilor existente,
efectuate cu incalcarea legislatiei In vigoare;

b) sa propuna organului central de specialitate al administratiei publice in domeniul
constructiilor retragerea titlului de expert tehnic atestat, daca ultimul a incélcat legislatia in
vigoare sau a abuzat de drepturile si functiile sale;

¢) s Tnainteze propuneri de modificare a legislatiei ce tine de expertiza constructiilor;

d) sa solicite efectuarea expertizei repetate a constructiilor in caz de aparitie a divergentelor in
rezultatele expertizelor efectuate.

42. Sistarea valabilitatii si anularea expertizelor tehnice se efectueaza prin decizia Consiliului
de experti, adoptatd in urma examinarii rezultatelor expertizei.

43. Temei pentru adresare si examinare a rezultatelor expertizelor tehnice ale constructiilor la
Consiliul de experti servesc:

a) solutiile tehnice prevazute in rapoartele de expertiza, care conduc, integral sau partial, la
diminuarea rezistentei si stabilitatii constructiilor, inclusiv a celor amplasate in preajma;

b) efectuarea expertizei tehnice 1n lipsa demersurilor depuse si inregistrate pentru efectuarea
acesteia.

[Pct.43 lit.b) modificata prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

¢) necorespunderea scopului de efectuare a expertizei tehnice si raportului de expertiza
prevederilor prezentului Regulament;

d) adresarile organelor de control.

[Pct.43 lit.c)-d) introduse prin HG514 din 17.08.09, MO127-130/21.08.09 art.574]

44. Examinarea rezultatelor expertizei tehnice a constructiei de catre Consiliul de experti va
avea loc in prezenta expertului atestat sau agentului economic care a efectuat expertiza supusa
examinarii.

[Pct.44 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]

45. Restabilirea valabilitatii expertizei tehnice se efectueazd dupa lichidarea de catre expert
sau agentul economic (corectarea expertizei tehnice) a obiectiilor expuse de Consiliul de experti.

[Pct.45 modificat prin HG882 din 24.11.11, MO206-215/02.12.11 art.965]



